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WYCIAG Z INSTRUKCIJI
»ZASADY NABYWANIA INFRASTRUKTURY OBCEJ PRZEZ MZWIK w NOWYM TARGU SP. Z0.0.”

. CEL | ZAKRES

Niniejsza Instrukcja okresla tryb i warunki odptatnego przejmowania na stan majgtkowy Miejskiego
Zaktadu Wodociggdw i Kanalizacji w Nowym Targu Sp. z o.0. infrastruktury przesytowej wybudowanej
z wlasnych $rodkdw przez uprawnione podmioty na terenie Gminy Miasto Nowy Targ.

Odptatne przejmowanie infrastruktury oznacza przeniesienie praw wifasnosci na podstawie umowy
przeniesienia prawa wtasnosci .

Odptatne przejmowanie nie obejmuje przytaczy wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, ktére
stanowig wtasnos$¢ osoby, ktéra je wybudowata w mysl art. 15. ust. 2 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow.

. DEFINICJE

Uzyte w Instrukcji okreslenia oznaczaja:
Spétka — Miejski Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji w Nowym Targu Sp. z 0.0.

Whioskodawca (wtasciciel/ inwestor) - osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna nie
posiadajgca osobowosci prawnej, uprawniona zgodnie z przepisami prawa powszechnie
obowigzujacymi do wystgpienia w stosunku do Spétki z wnioskiem o nabycie za wynagrodzeniem
prawa wiasnosci do wybudowanej Infrastruktury.

Whiosek — wniosek o przejecie przez Spotke za wynagrodzeniem prawa wtasnosci do wybudowane;j
Infrastruktury.

Infrastruktura przesytowa — urzadzenia stuzgce do transportu wody lub sciekdéw sanitarnych.

Urzadzenia - urzadzenia wodociggowe lub urzadzenia kanalizacyjne zgodnie z okresleniami uzytymi
w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (t.j. DU 2018.1152) tj. ujecia wdd powierzchniowych i podziemnych, studnie publiczne,
urzadzenia stuzgce do magazynowania i uzdatniania wéd, sieci wodociggowe, urzadzenia regulujgce
cisnienie wody, sieci kanalizacyjne, wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzgcych do wprowadzania
Sciekdow do wodd lub do ziemi oraz urzadzenia podczyszczajgce i oczyszczajgce Scieki, oraz
przepompownie $ciekow;

Przytacze  kanalizacyjne - odcinek przewodu tgczacego wewnetrzng instalacje kanalizacyjng
w nieruchomosci odbiorcy ustug z siecig kanalizacyjng, za pierwszg studzienka, liczac od strony
budynku, a w przypadku jej braku do granicy nieruchomosci gruntowej;

Przytacze wodociggowe — odcinek przewodu t3czacego sie¢ wodociggowa z wewnetrzng instalacjg
wodociggowa w nieruchomosci odbiorcy ustug wraz z zaworem za wodomierzem gtéwnym;

Odptatne przeniesienie prawa witasnosci — nabycie przez Spétke prawa wtasnosci do Infrastruktury
wybudowanej przez Wnioskodawce na podstawie umowy zawartej z uprawnionym Whnioskodawca.

Umowa regulujaca warunki przeniesienia praw witasnos$ci — umowa zawarta miedzy Spdtka
a Whnioskodawcg opisujgca wzajemne prawa i obowigzki, w szczegdlnosci umozliwiajgca Spodtce
okreslenie min.: sposdb realizacji inwestycji (dla inwestycji planowanych) po spetnieniu, ktérych
nastgpi odptatne przeniesienie praw wtasnosci oraz warunki techniczne dla infrastruktury istniejacej,
ktérych spetnienie spowoduje odptatne przeniesienie prawa wtasnosci na majatek Spotki.

0. Stuzebnosé przesytu — ograniczone prawo rzeczowe, ktdorego przedmiotem jest umozliwienie
prawnego uregulowania dostepu do cudzych nieruchomosci, na ktérej posadowione sg urzadzenia, o
ktérych mowa w art. 49 § 1 kodeksu cywilnego (s3 to urzadzenia stuzgce do doprowadzania lub
odprowadzania ptynéw, pary, gazéw, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne).
Przedsiebiorca przesytowy moze korzystaé z nieruchomosci, na ktdrej posadowione sg urzadzenia
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przesylowe w zakresie niezbednym dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania tychze
urzadzen.

ZASADY PRZEJMOWANIA INFRASTRUKTURY

UWARUNKOWANIA OGOLNE

Nabycie infrastruktury wybudowane] przez uprawnione podmioty nalezy traktowac jako zwyczajng
inwestycje, ktéra musi spetniac zasady opfacalnosci i racjonalnosci budowy;

nie mozna naby¢ odcinka tgczacego budynek z pierwsza studzienka kanalizacyjng od tego budynku,
ani odcinka za studnig wodomierzowg;

preferowane jest nabycie infrastruktury (sieci wodociggowej i kanalizacyjnej), ktéra moze sie stac
bazg do przysztej rozbudowy i pozyskania nowych klientéw;

przyjeciu na stan majgtkowy Spotki podlegajg urzadzenia zrealizowane zgodnie z:

— pozwoleniem na budowe wraz projektem budowlanym oraz niezbednymi zgodami, operatami,
pozwoleniami i inng dokumentacjg towarzyszaca,

— zgtoszeniem budowy z projektem budowlanym oraz niezbednymi zgodami, operatami,
pozwoleniami i inng dokumentacjg towarzyszacg, po pozyskaniu informacji ze Starostwa
Powiatowego o nie wniesieniu sprzeciwu wobec zgtoszenia robét budowlanych

na stan majatkowy Spdtki mogg byc przyjete urzadzenia stanowigce w catosci przedmiot
dokumentacji — nie jest dopuszczalne przyjmowanie infrastruktury bedacej czescig pozwolenia na
budowe, bgdz wykraczajgcej poza pozwolenie, chyba, ze pozostata czes¢ réwniez jest objeta innego
typu dokumentacjg;

na stan majgtkowy Spdtki mogg byc przyjete jedynie urzadzenia wykonane zgodnie z wydanymi
warunkami technicznymi, projektem budowlanym, dla ktérych poprawnie przeprowadzono
procedury odbiorowe, ktére mogg by¢ uzytkowane, zgodnie z prawem polskim, i dla ktérych
dokonano obmiaréw powykonawczych (zaklauzulowana mapa z inwentaryzacj3);

wszelkie dokumentacje dotyczace przekazywanej infrastruktury sg nabywane w oparciu o umowe
przeniesienia praw wtasnosci;

do umowy przeniesienia praw wtasnosci musi by¢ zatgczona mapa ze wskazanym odcinkiem, ktéry
podlega odkupieniu, wyréznionym kolorem;

umowa przeniesienia praw wiasnosci musi zawiera¢ klauzule zgody na podfgczanie kolejnych
nabywcéw ustug Spotki, do odcinka odkupionej infrastruktury;

Spotka dopuszcza przyjecie na stan urzadzen nie spetniajgcych wszystkich lub czesci z powyzszych
warunkéw, jednakze zgoda na rozpoczecie negocjacji w takich sytuacjach musi by¢ poparta
korzysciami, jakie mogg wynikng¢ dla Spétki z przejecia urzadzenia wodociggowego i/lub
kanalizacyjnego nie spetniajgcego formalnych wymagan opisanych w niniejszej procedurze. Korzysci
te (takie jak np. mozliwo$¢ rozbudowy sieci kanalizacyjnej i/lub wodociggowej w przysztosci) powinny
by¢ opisane w protokole z badania inwestycji (zatgcznik 2);

W powyiszej sytuacji, cena odkupu urzadzenia musi by¢ odpowiednio obnizona, aby uwzglednic
koszty zwigzane z obligatoryjnym doprowadzeniem do zgodnosci z przepisami prawa w przysztosci,
przez Spoétke. Odpowiedni zapis na te okoliczno$¢ réwniez zostaje uwidoczniony w protokole z
badania inwestycji (zatacznik 2).
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TRYB POSTEPOWANIA

Procedure odptatnego przejecia prawa witasnosci do infrastruktury inicjuje Wnioskodawca, skfadajac
do Spétki pisemny wniosek (zatgcznik 1).

[..]

Whioski bedg rozpatrywane wedtug kolejnosci ich wptywu. Przeniesienie praw wtasnosci
infrastruktury powinno odby¢ sie wedtug ponizszych wytycznych:

w_przypadku infrastruktury planowanej do wybudowania:

a) Inwestor sktada pisemny wniosek o przeniesienie prawa wiasnosci infrastruktury po jej
wybudowaniu na Spoétke;

b) analiza przedstawionej dokumentacji przez wyznaczonego pracownika Spotki;

c¢) zakwalifikowanie infrastruktury do przejecia przez Spdtke badZz odrzucenie wniosku
z podaniem przyczyn technicznych lub formalno-prawnych;

d) oszacowanie przez Spotke wartosci infrastruktury, wycena wykonywana jest 2-torowo:

- wycena kosztorysowa, odrebnie ujmujgc materiaty i robocizne (przy czym dla celéw odkupu,
jako wazgcg przyjmuje sie cene materiatéw),

- szacowanie przychodu z inwestycji, na podstawie zadeklarowane;j ilosci mieszkancéw, oraz
taryfy, biorgc pod uwage maksymalnie 5 lat funkcjonowania;

[..]

f)  Spotkanie Zarzadu Spétki z Inwestorem celem przedstawienia mozliwych scenariuszy realizacji
inwestycji:

— realizacja w catosci samodzielnie przez inwestora, a nastepnie odkupienie po uzgodnionej
cenie,

— realizacja projektu budowlanego przez inwestora przekazanie projektu do dyspozycji Spotki,
wraz z przeniesieniem wszystkich decyzji administracyjnych, celem przyspieszenia
inwestycji, a nastepnie realizacja ze srodkéw Spétki w terminie uwzgledniajgcym mozliwosci
wieloletniego planu inwestycyjnego Zakfadu,

— realizacja w catosci przez Spotke (projekt + wykonawstwo), przy czym termin takiej
realizacji jest najbardziej odlegty, poniewaz jest uwarunkowany procedurami zakupowymi,
zamoéwieniami sektorowymi oraz mozliwosciami finansowymi Spoéfki;

oraz negocjacji ceny wykupu. [ ...]
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- w_przypadku infrastruktury istniejgcej:

a) Wiasciciel/e istniejgcej infrastruktury wybudowanej wiasnym sumptem sktada/jg pisemny
whiosek, o przeniesienie do niej praw wtasnosci na Spoétke;

b) weryfikacja stanu technicznego i formalnego istniejgcej infrastruktury przez wyznaczonych
pracownikow Spoétki;

Weryfikacja techniczna - sprawdzenie poprawnosci technicznego wykonania oraz obecnego
stanu technicznego infrastruktury, weryfikacja formalno-prawna - kompletnosci wszelkich
dokumentacji projektowych i odbiorowych;

c) zakwalifikowanie infrastruktury do przejecia przez Spdtke badZz odrzucenie wniosku
z podaniem przyczyn technicznych lub formalno-prawnych;

d) oszacowanie przez Spotke wartosci infrastruktury, wycena wykonywana jest 2-torowo:

wycena kosztorysowa, odrebnie ujmujgc materiaty i robocizne (przy czym dla celéw odkupu,
jako wazgcg przyjmuje sie cene materiatéw),

- szacowanie przychodu z inwestycji, na podstawie zadeklarowanej ilosci mieszkancéw, oraz
taryfy, biorgc pod uwage maksymalnie 5 lat funkcjonowania;[ ... ]| W przypadku infrastruktury
wybudowanej przed rokiem podpisania umowy, nalezy dodatkowo zweryfikowaé wysokosc¢
zamortyzowania nabywanej infrastruktury, a jesli to stosowne — odpowiednio obnizy¢ wycene.

Spétka moze réwniez obnizy¢ odptatnos¢ za przejmowang infrastrukture, o koszt napraw
niezbednych do wykonania, celem przywrdcenia jej prawidtowego funkcjonowania.

f) Spotkanie Zarzadu Spotki z Wtascicielem/ami celem przedstawienia mozliwych scenariuszy
odkupu infrastruktury oraz negocjacji ceny wykupu. [ ... ]

TERMINY, ZASADY PLATNOSCI, ZAWARCIE UMOWY

1. Whniosek winien zostac rozpatrzony przez Spétke niezwtocznie, w terminie nie dtuzszym niz 30
dni od daty jego wptywu.

2. W wypadku negatywnej oceny wniosku, Spdtka powiadomi pisemnie wnioskodawce
0 przyczynach stanowigcych przeszkode do zawarcia umowy przeniesienia praw wiasnosci
infrastruktury Wnioskodawcy.

3. Pozytywna ocena wniosku, oraz przyjete przez obie strony ustalenia warunkéw nabycia
(podpisanie przez obie strony protokotu negocjacji) skutkuja podpisaniem umowy
przeniesienia praw wtasnosci.

[...]

9. Dodatkowe informacje dotyczgce zasad, sposobu sktadania wnioskow o przeniesienie praw
wilasnosci oraz procedur ich rozpatrywania ze szczegdlnym uwzglednieniem wymagan
technicznych oraz formalno-prawnych dla odkupywanej infrastruktury udzielane bedg przez
pracownikéw Spotki w dni robocze w godz. od 7 do 15 osobiscie lub telefonicznie.

POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej instrukcji maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz warunki umowy o przeniesienie praw witasnosci.

2. Podstawe do sporzgdzenia Instrukcji stanowi art. 31 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekdw (t. j. Dz. U. z 2018 r.,
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poz. 1152) oraz art. 49 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j . Dz. U. z 2018
r., poz. 1025)

Zatgczniki:

1.  Wzdr wniosku

Wzér protokotu badania inwestycji
W?z6r protokotu negocjacji

Wz6ér umowy

Hwn
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